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UCHWALA nr R/12/25
RADY OSIEDLA STARE MIASTO—
z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie ponownego zajecia stanowiska
do projektu Planu Ogéinego Miasta Szczecin

Na podstawie § 7 ust. 6 lit. f Statutu Osiedla Miejskiego Stare Miasto, stanowigcego
zatgcznik do Uchwaty Nr X11/297/25 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 maja 2025 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2557), Rada Osiedla Miejskiego Stare Miasto uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Rada przyjmuje stanowisko w sprawie projektu Planu Ogolnego Miasta Szczecin stanowiace
zalgcznik nr. 1 do uchwaty Rady Osiedla Stare Miasto.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Osiedla
Stare Miasto

PRZEWODNICZACY
RADY OSIEDLA

Lo et U
Michat Koniewicz
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Zatacznik nr 1

Dziatajac w oparciu o Statut Osiedla Stare Miasto oraz o przedtozone dokumenty dotyczace
proponowanego Planu Ogolnego Miasta Szczecin Rada postanowita wnies¢ nastgpujgce uwagi do
projektu wraz z uzasadnieniem:

1. Wyludnianie centralnych dzielnic Szczecina

Projekt Planu Ogélnego nie zawiera dedykowanych ustalen ani kierunkow dziatan odpowiadajacych na
negatywne procesy demograficzne zachodzgce w centralnych dzielnicach miasta Szezecina, mimo ze
dokument identyfikuje problemy demograficzne w skali catego miasta.

Brak jest rozwigzan przestrzennych ukierunkowanych na przeciwdziatanie odptywowi mieszkancow z
obszaréw centralnych, w szczegdlnosci poprzez wzmacnianie funkcji mieszkaniowej, ustug lokalnych,
miejsc parkingowych oraz jako$ci przestrzeni publicznych.

Co wigcej dokument traktuje chtonno$¢ jako "sumg statystyczng", a nie jako narzgdzie do rewitalizacji
Srodmiescia.

2. Brak zréznicowania polityki przestrzennej dla centrum i peryferii

Projekt Planu Ogélnego traktuje miasto w sposéb zbyt jednorodny, nie réznicujgc w wystarczajacym
stopniu ustalen dla obszaréw centralnych i peryferyjnych.

Srédmiescie i inne obszary centralne, charakteryzujace si¢ odmiennymi funkcjami, intensywnoscig
zabudowy oraz problemami spotecznymi, wymagaja odrgbnych zasad ksztattowania przestrzeni,
ktérych projekt planu nie przewiduje.

3. Starzejace si¢ spoleczenstwo

Projekt Planu Ogoélnego postuguje si¢ pojeciami takimi jak ,jako$¢ zycia” oraz ,,dostgpnos¢ ustug”,
jednak nie przektada identyfikowanych wyzwan demograficznych, w tym starzenia sig spoteczenstwa,
na konkretne kierunki ksztaltowania przestrzeni. Brakuje w szczegolno$ci:

- wytycznych dotyczacych dostgpnosci przestrzeni,

- koncentracji ushug podstawowych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

- powiazania struktury funkcjonalnej miasta z uktadem pieszym.

Demografia stanowi istotny element uwarunkowan rozwoju miasta i powinna znajdowac
odzwierciedlenie w ustaleniach planu ogoélnego.

4. Potrzeby pieszych w dzielnicach centralnych miasta

Projekt Planu Ogoélnego zawiera odniesienia do mobilnoéci i zrdwnowazonego transportu, jednak nie
okres$la standardow ksztaltowania przestrzeni przyjaznej pieszym, w szczegélnosci w centralnych
dzielnicach miasta. W szczeg6lnosci w zakresie:

- wytycznych dotyczacych ciaglodci tras pieszych i rowerowych,

- hierarchii ulic i przestrzeni publicznych,

- zalozen sprzyjajacych uspokojeniu ruchu i poprawie bezpieczenstwa w przestrzeniach ulicznych.

Centrum miasta, charakteryzujgce si¢ wysoka gestoscia zaludnienia, intensywnym ruchem
turystycznym oraz znacznym natezeniem ruchu kofowego, nie powinno by¢ traktowane w sposob



tozsamy z obszarami peryferyjnymi. Pieszy jest podstawowym uzytkownikiem przestrzeni
srodmiejskich.

5. Mala przedsigbiorczos¢ i ustugi lokalne

Projekt Planu Ogélnego nie zawiera mechanizmoOw sprzyjajacych utrzymaniu i rozwojowi lokalnych
ustug oraz drobnej przedsigbiorczosci, w szczegélnosci w obszarach centralnych miasta. Brak takich
ustaleh moze prowadzi¢ do ostabienia funkcji ustugowych, zaniku aktywnych parteréw oraz dalszej
degradacji zycia spotecznego w centralnych dzielnicach.

Jednoczeénie wnioskujemy o wprowadzenie zakazu taczenia lokali handlowych" w okre$lonych strefach
SZW w centrum, aby zapobiec powstawaniu wielkopowierzchniowych marketéw kosztem matych
sklepikow (to realny mechanizm ochrony drobnego biznesu).

Odrebna kwestia i co wigcej uzasadniona watpliwos¢ budzi tzw. polityka parkingowa, a w zasadzie jej
brak, z jednej strony promujaca wielkopowierzchniowe galerie handlowe, wyposazone w dedykowane
parkingi, z drugiej likwidowanie ogolnodostgpnych miejsc parkingowych w obrebie $cislego centrum
miasta Szczecina, oraz wielomilionowe inwestycje parkingowe typu kwartat 36, bezuzyteczne,
niewykorzystywane, nie spetniajace swojej roli, a skutkujace niezaspokojeniem potrzeb mieszkafcow i
odwiedzajacych miasto Szczecin w zakresie dostgpu do ustug.

6. Ochrona terenéw zieleni przed presja inwestycyjna

W dokumentach towarzyszacych projektowi Planu Ogoélnego zawarte s3 liczne deklaracje dotyczace
ochrony zieleni, jednak jednocze$nie plan dopuszcza urbanizacjg terendw dotychczas
niezabudowanych, przy przeniesieniu realnych mechanizméw ochrony na etap sporzadzania
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP).

Projekt Planu Ogélnego nie zapewnia skutecznych mechanizméw ochrony istniejgcych terenow zieleni
miejskiej przed presja inwestycyjna, co w praktyce moze prowadzi¢ do dalszej utraty zieleni, w
szczegolnosci w obszarach centralnych miasta.

Whnosimy o uznanie "zieleni nieurzadzonej" (dzikich skwerow, samosiejek) jako cennych przyrodniczo
w strukturze Srodmiescia, a nie tylko parkéw formalnych.

7. Dostepnosé teren6w rekreacyjnych w obszarach centralnych

Projekt Planu Ogélnego nie zabezpiecza w wystarczajacym stopniu ogolnodostepnych terendw
rekreacyjnych w obszarach centralnych miasta.

Brak jest jednoznacznych ustalen zapewniajacych mieszkancom centralnych dzielnic realny dostgp do
przestrzeni rekreacyjnych, co ma bezposredni wptyw na jakos$¢ zycia oraz zdrowie mieszkancow.

8. Skutki zmian klimatu w silnie zurbanizowanych obszarach miasta

Projekt Planu Ogodlnego nie przekiada polityki adaptacji do zmian klimatu na konkretne ustalenia
przestrzenne dla obszarow silnie zurbanizowanych, w szczegolnoéci centralnych dzielnic miasta.

Skoro Prognoza widzi problem, to dlaczego Plan Ogolny nie wprowadza np. wyzszego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej (zieleni) konkretnie w tych najbardziej przegrzanych kwartatach?

Brakuje rozwigzai odnoszacych sig do takich zjawisk jak przegrzewanie przestrzeni miejskich,
ograniczona retencja wod opadowych czy nadmierna intensyfikacja zabudowy w obszarach o wysokim
stopniu uszczelnienia powierzchni.
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9. Brak czytelnych kryteriéw decyzyjnych i wskaznikéw monitorowania

Uzasadnienie projektu Planu Ogélnego nie pozwala na prze$ledzenie procesu decyzyjnego
prowadzacego do przyjetych rozstrzygnigé przestrzennych, w szczegélnosci w zakresie delimitacji
obszaroéw oraz doboru przyjetych rozwiazan.

W uzasadnieniu (rozdziat o delimitacji OUZ) miasto podaje algorytmy matematyczne z rozporzadzenia.
Jednakze, Uzasadnienie powinno wyjasniaé, dlaczego interes inwestycyjny przewazy! nad funkcjg
rekreacyjna.

Ponadto projekt Planu Ogélnego nie przewiduje mierzalnych wskaznikéw monitorowania skutkow jego
realizacji, co uniemozliwia oceng efektywnosci przyjgtych ustalen w czasie.

Whioskujemy o wpisanie do Planu Ogélnego obowiazku corocznego raportowania stopnia
uszczelnienia powierzchni w dzielnicach centralnych.

Podsumowujgc:

Z uwagi na powyzsze wnosimy o ponowne przeanalizowanie projektu Planu Ogolnego Miasta
Szczecina oraz jego uzupelnienie w zakresie wskazanych uwag.

Whioskujemy réwniez o skorygowanie granic stref planistycznych oraz parametrow urbanistycznych w
taki sposob, aby odzwierciedlaty one specyfike historycznego centrum Szczecina, zgodnie z zasadg
zréwnowazonego rozwoju i adaptacji do zmian klimatu. Obecny projekt w stopniu niewystarczajacym
realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
szczegblnosci w zakresie tadu przestrzennego i potrzeb spotecznych.



